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Cdng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao cdp Diu khi YiQt Nam
TAng 1, CT10-11 Khu tl6 thi moi Vdn Phir, Phri La, Hi E6ng

BAo cAo cua BAi\ rONG GIAM B6c

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vu Cao c5p DAu khi Viet Nam (sau ddy ggi tEt ld "C6ng ty')
ffinh bny 86o c6o cta minh vd 86o c6o tai chinh gita ni6n dQ cria C6ng ty cho k! k6 toan tir ngly 01/01/2018 tllin
ngiy 30/06/2018.

CONG TY

C6ng ty Cd phin Kinh doanh Dlch vs Cao c6p Diu kfii ViQt Nam dugc thinh lflp vd hopt dQng theo Gi6y chrmg nh4n

it[ng kf doanh nghiQp C6ng ry cO ph]n s5 OSOOS+ZIZ6 do S& K6 ho4ch vi Diu tu thenh pn6 Ua UEi c6p 6n diu ngdy

17 th6ng 11 ndm 2006, ctdng ky thay t16i Dn thir muoi nim ngiy 12 thing 10 ndm 2016.

Try sd chinh cria C6ng ty tpi: Tdng 1, Tda Nhe CT1O - 11 Khu DO Thi Mdi VEn Phir, Phudmg Phir La, Qu$n Hd

E6ng, TP. HeNQi, VietNam.

HQI DONG QUAN TRI, BAI\ T6NG GIAM o6C VA BAN KIEM SOAT

C6c thdnh vi6n cira HQi tl6ng Qu6n tri trong ki vn t+i ngdy lflp b6o c6o niy bao giim:

Bd:Ph4mQujnhLy Cht tich (86 nhiem ngdy 10 thing 0l ndm 2018)

(Mi6n nhiQm ngiy 10 th6ng 01 n6m 2018)Bi : Khirc Thi Thanh HuyAn Chri tich
Bi : Khric Thi Thanh Hry6n Thdnh vi6n

#
.b$:
-^o$
a-r"o" a

*nts

a

Ong: D5 Duy DiAn

Ong: TrinNgqc B6y
6ng: Brii Ven Pht

Thdnh vi6n

Thinh vi6n

Thanh vi6n

C6c thdnh vi6n cria Ban T6ng Gi6m d5c dE ttidu hanh Cdng ty trong k| vi tpi ngiy l$p b6o c6o niy bao gdm:

Ong:D6 DuyDidn ^l ^along uram ooc

C6c thdnh vi6n cria Ban KiiSm so6t bao g6m:

Bi : Truong Thi Hd Tru&ng ban

Bd : Khirc Thi Thanh Tr6m Thdnh vi€n

Bi : Ng6 Thi Minh NguyQt Thdnh vi6n

KITM ToAN vITN

C6ng ty TNftrI Hdng Ki6m to6n AASC tl6 thlrc hiQn so6t xlt cilc 86o c6o tii chinh gita ni6n tlQ cho C6ng ty.

cONc BO rRAcH NrrrEM cta reN rONG GrAM B6c o6r vdr sAo cAo rAr crriNrr crUA NrtN
DQ

Ban TOng Gi6m tltic C6ng ty chiu tr6ch nhiQm v6 viQc l$p 86o c6o tii chinh gito oien d0 phin 6nh trung thgc, hgp $
, tinh hinh tai chinh, kiit qua ho4t tlQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuy,in ti6n t0 cria Cdng ty trong k). Trong qu6

trinh lQp 86o c6o tii chffi gita ni€n dQ, Ban T6ng Gi6m dOc COng ty cam kiSt ttd tudn thrl c6c y6u cAu sau:

Xdy dyng vi duy tri ki6m so6t nQi b0 mi Ban T6ng Gi6m d5o vd Ban quin trf Cdng ty x6c dinh li cin thi6t dd

. d6m b6o cho vigc lflp vd trinh biy B6o s6o tai chinh gita ni€n tlQ kh6ng cdn sai s6t trgng yi5u do gian lfln holc do

nhAm 6n;

- Lua chgn c6c chinh s6ch kii to6n thich hqrp vi 6p dr;ng c6c chinh s6ch niy m$t c6ch nh6t qu6n;

- Dua ra c6c d6nh gi6 vi dg tlo6n hqp li vi thfln trqng;



C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao c6p DAu khiViQt Nam
Tine I, CTl0-11 Khu it6 thi moi Vin Phri. Phri La, Hi D6ne

- NOu rd c6c chuAn myc k6 to6n duqc 6p durrg c6 tlugc tuin thri hay kh6ng, c6 nhirng 6p durrg sai lQch trqng yiSu disn

mirc cin phii c6ng b6 vd gi6i thich trong B6o c6o tii chinh gifia ni6n tlQ hay kh6ng;

- Lpp vi trinh bdy c6c 86o c6o tai chinh gita ni6n t10 t6n co s0 tudn thri c6c ChuAn mlrc k6 toan, Ch6 d0 kii toan

doanh nghiQp ViQt Nam vi c6c quy ttinh ph6p $ c6 li6n quan <t6n viQc lflp vd trinh biy 86o c6o tdi chinh;

- L$p c6c B6o c6o tdi chinh gita ni6n d0 dUa tr6n co s& hopt tlQng kinh doanh li€n trpc, tn) truong hgrp kh6ng th6

cho rdng C6ng ty sE ti6p flrc ho4t dQng kinh doanh.

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty tlim b6o ring c6c s6 t6 toan dugc luu giii d6 ph6n 6nh tinh hinh tii chinh cta C6ng ty,
vdi mric d9 trung th1rc, hgrp If t+i b6t cri thsi di6m ndo vd tl6m bio rdng 86o c6o tai chinh gita ni6n d0 tu6n thri c6c

quy ttlnh hiQn hinh cua Nhi nudc. Ddng th&i c6 t6ch nhiQm trong viQc b6o dim an toin tii san cria COng ty vd thlrc

hiQn c6c biQn phdp thich hqp tl6 ngdn chin, ph6t hi€n c6c hanh vi gian lfln vi c6c vi ph4m kh6c.

Ban Gi6m d6c C6ng ty cam t<i5t rang B6o c6o tai chinh ri6ng gita ni€n tlQ tl6 phan 6nh trung thyc vi hqp ry tinh hinh
tdi chinh cria C6ng ty tgi thdi di6m ngiy 3OlO6/2Ol8,k6t qua hont ttQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuy6n tiAn t0 cho

k| ki5 to6n 06 thing k6t thric cring ngiy, phri hqp vdi Chuin muc k6 toan, Chri d0 ki5 to6n doanh nghiQp Viet Nam va
tuan tht c6c quy dinh ph6p $ c6 li€n quan d6n viQc l$p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh gita ni6n d0.

Cam t<6t t<tr6c

Ban Tring Gi6m di5c cam ktit rdng C6ng ty tuan tht Nghi dinh 7120174ID-CP ngiy O6lO6DAfi huong din vA quan

ti c6ng ty 5p dung A5i voi c6ng ty it4i chung vd C6ug ty lfi6ng vi ph4m nghia 4r c6ng bi5 th6ng tin theo quy tlinh tai
Th6ng tu s6 155/2015/TT-BTC ngdy 06110t2015 cria BO Tei chinh hudng d6n c6ng bi5 th6ng tin tr6n Thi tru&ng
chimg kho6n.

T6ng Gi6m d5c

Hd NAi, ngoy 08 thdng 08 ndn 2018
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nAo cAo soAr xnr rn0Nc rrN rAr cniNn crtla NrtN ug
Kinh giri: Quf C6 il6ng, H$i ddng Quin tri vir Ban T6ng Gi6m il6c

COng ty C6 ptrAn Kinh doanh Dich vg Cao cdp nAu Uri ViQt Nam

Chirng tdi dA so6t x6t 86o c5o tii chinh gifta ni6n tlQ kdrn theo cta COng ty CO phin Kinh doautr Dich vU Cao c6p Diu
khi ViOt Nam dtrsc lQp ngdy 07 th6ng 08 nim 2018, tu trang 06 d6n trang 30, bao g6m: Bing cdn tl6i ki5 to6n gita
ni6n dQ tpi ngdy 30 th6ng 06 ndm 2018, 86o c6o k6t qui hopt elQng kinh doanh gita ni6n tlQ, B5o cio luu chuyiSn tidn
tQ gifta ni6n d9 cho lcj, kri to6n 06 th6ng kiit thirc cring ngdy vd Bin Thuy6t minh 86o c6o tii chinh gita ni€n d0.

Tr6ch nhi$m cta Ban T6ng Gi6m tISc

Ban T6ng Gi6m tt6c C6ng ty C6 phln C6 phin Kinh doanh Dich w Cao cip Diu khi ViQt nam chiu tr6ch nhiQm vd

viQc lap vd trinh biy trung thyc vi hSp ll 86o crio tai chinh ri6ng giira ni6n dQ cua C6ng ty theo Chuin mr;c k6 todn,

Ch6 dq ki5 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy tlinh ph6p I c6 li€n quan tt6n vigc lpp vd trinh bdy b6o c6o tii
chinh gifta ni6n clQ vd chiu tr6ch nhiQm vd kii5m soit nQi b0 mi Ban T6ng Gi6m dt5c x6c dinh ld cAn thi6t dO dirn bio
cho vipc lgp vi trinh biy 86o c6o tii chinh ri6ng gifra ni6n ilQ htrdng c6 sai s6t trgng yi5u do gian l4n hofc nhinr Eu.

Trich :rhiQm cta Ki6m torln vi0n

Triich rrhifn cria chiurg t6i li dua ra kiSt lu$n vA Bao c6o tii chinh ri6ng gita ni6n ttQ kdm theo. Tuy nhi€n, do v6n dd

m6 t6 tpi tto4n "Co sd cria viQc tir chi5i dua ra k6t luQn", chirng tdi t15 ktr6ng th6 thu th$p rJuqc dAy dri bing chuug thioh
hqp d6 hm co sd dua ra k6t lufln vd 86o c6o tdi chinh ri6ng giria ni6n ttQ.

Co s& cria vifc tir chdi dua ra tr6t tu$n

Tpi R6o c6o ki6m toan si5 300118.001/BCTC.KT7 ngdy 30 thring 01 nfun 2018 vA Bao c6o tdi chinh cho nIm tii chinh
k6t thirc ngity 3l/12/2017 cria C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vu Cao c6p DAu khi ViQt Nam, Ki6m to6n vi6n dd tir
chl5i tlua ra k6t lufln vi c6c lj'do sau ddy:

+ C6nB ty chua ph6t hdnh h6a rlon giri tri gia tdng ctii hech to6n vd kC khai thuii gi6 tri gia tdng (GTGT) ttiu ra vi ke

khai tprn nQp thu6 thu nhfp doanh nghiQp theo c6c quy tlinh vd thu6 hiQn hnnh Ai5i vOi khodn tiin nh$n dat cgc vrii
klrriclr hing cho Dg 6n Vin Pht. SO ti6n nhqn d{t cgc tpi ngdy 3lll2l2}l7 l,e20.6 r} d6ng fth6ng bao gdu'. 1,4 tj'
d6ng kJroin kinh phi bio tri c6u hQ Drr rem).

'r C6rg ty chua thrJc hiQn xem x6t trich l$p dy phdng giim giri c6c khoan diu ttr tdi chinh tlAi han vdo Cdng ty C6
phin DAu tu Ph6t trirSn Binh An (Binh An) v6i gi6 t{ h 205,082 tj, d6ng. BOn qnh cl6, kitirn to6n vi6n kh6ng tb6

dua ra dugc tinh rlung tlin cta hqp d6ng chuy6u nhuqng c6 phin t4i C6ng ty Binh An ngdy 30106120ll gita C6ng
ty C6 phin Kh6ch sqn vi Dich vp Eqi Duong (OCH) vi C6ng ty CO phAn Kinh doanh Dich r.u Cao cip Diu kni
Vigt Nam (PVCR) ctng nhu kh6ng th6 xic itinh tluqc liQu c6c c6 ddng s6r\g lflp vd c,5 ct6ng ph6 th6ng cria C6ng ry
Binh An ttd g6p cli vtin chua.

+ C6ng ty chua thu th4p tlugc bi€n bdn diSi chii5u x6c nhfn c6c khoin diu tu tii chinh vdo C6ng ty C6 phin Thuong
mai DAu L*ri Viet Nam vd C6ng ty Cd phin Kh6ch san Diu khi Lam Kinh t4i ngiry 3lll2l20l7 vdi gi6 tri lin luqt li
21,35 t, ddng vd 5 tf tt6ng. Ddng thdi, C6ng ty chrra thu thflp 86o c6o tdi chinh tqi thdi tti6rn -t1ll2l20l7 cria cic
U* t;i niy Ai3 Um cu s0 xem x6t trich lap dy phdng gi6m gi6 cic kJro6n ttiu tu.

+ Tai thdi di6rn31/1212017, C6ng ty chtra xern x6t trich lip dg phdng giim gi6 hing tdn kho d,5i v6i Du 6n C'ti0 -

l l Vin Ph[ dang thi cdng dd dang. Gi6 tri chi phi thi cdng ddr dang cria d1r 6n niy tqi ngdy 3lllzlzAfi li 69l,2 ti
d6ng.
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+ C6c khoin tliu tu tdi chinh, c6ng ng phii thu vd cdng ng phdi tri cria C6ng ty tpi ngiy 3ll12l2}l7 chua tlugc d6i

chi6u, x6c nh0n d6y dri. C6c si5 du cu ttr,i ntru sau: C6c khoan dlu tu tdi chinh lil253,9 tj, ddng; ng ph6i thuld22,7
tj, ildng; nq ph6i txit ld 4g},ztf ddng. Ki6m torin vi6n cfing kh6ng thu thflp tluqc diy dri bing chrmg v6 vigc liQu c6

cin thi6t ph6i trich lfp dg phdng AOi vOi c6c khoin cdng ns phii thu kh6 ddi hay kh6ng'

n5i vOi kho6n gi6 tri nh$n cl6t cqc 20,6 t!, COng ty 116 c6 C6ng vdn siS 187/PVR -TCKT ngdy 25 thdng 06 ndm 2018

gui Cpc thuii Thinh Ph6 HA NOi vA vigc dd nghi huong d6n ph6t hdnh h6a don gi6 tri gia tdng d6 COng ty thlrc hiQn

nghia 4r thuiS trong trudng hqp thitiu c6c th6ng tin vA ngudi mua. Tuy nhi€n, rttin thdi tti6m ph6t hdnh B6o c6o ndy

Cuc Thuii Thdnh Ph6 Hd Ngi chua c6 huong din cp th6 vi itang dA nghi COng U lim 16, cung c6p th6m mOt sl5 th6ng

tin tti5 c6 cdn cri he ldi. Do d6, Vdn dA ndyvSn chua dugc kh8c phyc trong 6 th6ng dAu nim 2018, n6n vin tiiSp tUc

inh huong di5n 86o c6o tdi chinh gita ni6n ttQ cria C6ng ty cho k| k6 to6n tr) ngdy OllOll2OlS drSn ngdy 30106/2018.

Ngodi ra, mqt sii ngi dung cO s6 figu thay tt6i hy k6 d6n thdi di6m 3010612018 nhu sau:

+ T?i thdi dilm30l06/2018, Cdng ty chua tn6 ea*, gi6 mQt c6ch chinh x6c hiQu qu6 ttiu tu cria DU 6n CTl0-11 Vin
Phri do c6c thdng si5 tintr to6n theo thi truong t4i thdi ttitSm hipn tei chua ddy dt vd c6 thi5 cdn bii5n dQng. Theo tl6,

C6ng ty chua x6c rlinh vd trich hp bAt crt khoan dg phdng gi6m gi6 hdng t6n kho nio d6i vOi chi phi dd dang cria

Du 6n niy ld 691,7 $ ddng.

+ C6c khoin dAu tu tdi chiuh, c6ng ng phii thu vd c6ng nq phii tr6 cria Cdng ty tpi ngdy 3010612018 chua tlugc diSi

chi6u, x6c nh$n ct6y dri. C6c si5 du c9 th6 nhu sau: C6c khoin tlAu tu tdi chinh 1d253,9 fi; nq phdi thu li 36,4 ff
d6ng; ns ph6i trd ld 497,6 tj, ddng. Chirng t6i ciing kh6ng thu th$p dusc dAy dri bing chtmg vd viOc ligu c6 cAn

thi.it phei trich lpp dg phdng OOi voi c6c kho6n tliu tu tii chinh, c6ng nq phii thu kh6 tldi hay kh6ng.

+ C6c kho6n dAu tu vtin vio C6ng ty C6 phin Eiu tu Xay 6p Diu Lhi ViQt Nam vi C6ng ty CO phin Kh6ch spn D6u

ktri Lam Kinh v6i gi6 tri lin lust ld 21,35 t! tl6ng vd 5 tf d6ng. Cdng ty chua thu th$p clugc 86o c6o tdi chinh tei

thdi di6m 3010612018 cria c6c itcrn vi ndy ldm co sd tich l$p du phdng giim gi6 cdc khoin tliu tu tii chinh md

C6ng ty dang trich lflp tr€n co sd B6o c6o t4i \eiry3lll2l20l6 vi 3lll2l20l7 tuong ung.

Chirng t6i dd thUc hien tlAy dri c6c tht tgc so6t x6t can *ri6t theo quy tlinh cta hQ th6ng ChuAn mUc ki6m to6n ViQt

Nam nhmg vin kh6ng thri thu thgp ttuqc thi c6c tii liQu, th6ng tin thich hgrp d,5 c6 th6 dua ra tlugc k6t lufln d6i vdi c6c

v6n ttA h6n. Do d6, chirng tdi kh6ng the d6nh gi6 tlugc 6nh huong cta c6c v6n ctd ndy ttiin 86o c6o tdi chinh gita ni€n

dq cria C6ng ty tu ngdy OllOll2OlS ttiSn ngdy 3010612018 tlinh kdm.

Tir ch6i dua ra t<6t tu6n

Do tdm quan trgng cta c6c v6n itd n6u tAi tto4n "Co sd cria vi€c tt ch6i dua ra k6t lu$n", chirng t6i khdng th6 thu thpp

duqc diy thi bing chtmg thich hqp dC ldm co sd dua ra k6t lufln vA 86o c6o tii chinh gita ni6n tlQ. Do d6, chung tdi

kh6ng tlua ra ktit lufln ndo vd c5c 86o c6o tdi chinh gita ni6n dQ niy.

Ph6 TiSng Gi6m tllic

Gi6y chung nhan ding hf hdnh nghA ki6m to6n

s6: 0725-2018-002-1

Hd N|| ngdy 09 thdng 08 ndm 2018
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sANc cAN BOr rn roAN crtla xrtN oe
Tgi ngdy 30 thdng 06 ndm 2018

rAr sAN

roo r rAr sAlrNcANnlN

110 t. tidn vi c6c khoin tucng tluong ti6n

lll t. Ti6n

112 2. Cic khoin tusng tlu<rng tiAn

120 It. OAu tu tiri chinh ngin hgn
. 121 1. Churgkhoankinhdoanh

122 2. Ds phdng gi6m gi6 chimg khoan kinh doanh

- 130 III. C6c khoin phii thu ngin h4n

131 l. Phei thungEnh4ncriakh6chhAng
132 2. Trdtrulc cho ngudi b6n ngiin hqn

136 3. Pheithung8nh4nkh6c
137 4. Ds phdng ph6i thu ngEn h4n kh6 ddi

140 IV. Ilirng t6n kho
;-- 141 l. Hdng tdn k*ro

150 V. TAf sin ngin h4n kh6c
152 l. ThuiS GTGT tlugc kh6u trir

2oo B. TAr SANDAT HAN

220 II. Tai sAn c6 dinh
221 1. Tdisinc6,Ainnhtuhtnh
222 - NguyAn gi6
223 - Gid tri hao mdn tu! kii
227 2. Tdi s6n c6 Ainl v6 hinh
228 - Nguy€n gid

229 - Gid tr! hao mdn lui lai

240 IV. Tni sin d& dang dii h4n

242 I, Chi phi x6y dlmg co bin d& dang

250 V. DAu tu tii chinh diri h4n

252 l. DAu tu vdo cdng ty li6n doanh, li€n ktit

. 253 2. Diu tu g6p v6n vdo tton vi kh6c

- 260 VI. Tei sin dii h4n kh6c
261 1. Chiphitr6tru6cddih4n

270 r6NGCoNGrerSAN

Thuy6t

minh
30t0612018

C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dlch vg Cao cdp Dlu khf ViQt Nam B{o c6o t}ri chinh gifra niOn tlQ

TAng 1, Ct10-11 I(hu dO thi m6i Van phf, pht ta, Hi O6nS Ki k6 toan tt ngiy 0U0U2018 diSn ngiy 30/06/2018

ME
I

so

01/01/2018

03

\rND

727.515.331,855

1.436.785.614

396.785.674

1.040.000.000

2,294.400.000

s.427.475.622

(3.t32.67s.622)

23.003.993.013

92.300.000

22.310.920.238

14.079.012.775

(r3.478.240.000)

69t.752.2t7,573
691.752.217.573

9.087.935.655

9.087.935.655

252.996.349.528

L71.352.928

83.852.928

2.316.256.677
(2.2i2.403.749)

87.500.000

423.000.000

(3i5.500.000)

17.434.s71.025

17.434.577.025

227.997.523.535

2l.350.000.000
227.182.444.751

(20.534.92t.2t6)

7.392.896.040

7.392.896.040

YNI)

729.712.440.896

3.613.262.187

2.573.262,187

1.040.000.000

2.676.800.000

5.427.075.622

(2.750.275.622)

23.324.006.625

92.300.000

22.634.269.238

14.075.677.387

(r3.478.240.000)

691,235,216.791

691.235.216.791

8.863.155.293

8.863.155.293

250.786.357.583

196.243,838

93.743.838

2.316.256.677
(2.222.s 12.839)

102.500.000

423.004.000

(320.s00.000)

1s.313.560.661

15.313.560.661

227.852.486.623

21.350.000.000

227.182.444.751

(20.679.9s8. r28)

7.424.066.461

7.424.066.46t

4
!l
i1)l
,-\

..*
\

04

05

06

07

09

11

t2

l0

13

980.571.681.383 980.498.798.479



sANc cAN o6r rf roAN cr[In NrEN oo
Tgt ngdy i0 thdng 06 ndm 2018
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Cdng ty C6 phln Kinh doanh Dlch vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam 86o c6o tiri chinh giii'a ni6n tl$
ting t, ctto-t t t<hu,rto thi msi ven pht, pht La, Hd D6ng Ki k6 to6n rir ngdy 0U01/2018 disrr ngdy 30/06/2018

THTIYET MINH TAO CAO TAT CUiNH GI TA MTflN OO
K! kd todn tt ngdy 01/01/2015 itiin ngdy 30/06nU8

1. DAC DIEM IIO4.T DQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thrfrc sO hiiu v5n

Cdng ty CO phAn Kinh doanh Dich vp Cao c6p Dlu khi ViQt Nam dugc thdnh lflp vi ho4t dQng theo Gi6y chtmg nhfln
tl6ng kf doanh nghiQp C6ng ty c6 phan s6 OSOOS+ZIZ6 do Sd Kii hoach vi Eiu ru thenh pn6 na NQi c6p lin dlu ngiy 17

thang l1 nEm 2006, dlng lcf thay d6i nn tnri muoi n{m ngiry 12 thang l0 ndm 2016.

Try sd chinh cta C6ng ty tpi: Ting 1, Tda Nhe CT10 - 11 Khu DO ThiMoi Vdn Phri, Phudng Phir La, Qufln Hd DOng,

TP, HeNQi, ViQtNam.

V5n diAu lQ cria C6ng ty tai ngdy 3010612018li: 531.009.130.000 ddng; tuong dusng 53.100,913 c6 phdn, m-6nh gi6 mQt

cO phin li 10.000 ddng.

Linh vgc kinh doanh
C6ng ty hopt dQng trong linh 4rc x6y dlmg vi kinh doanh b6t dQng s6n.

Nghnh ngtrA t<inh doanh
Hopt dQng chinh cria Cdng ty li x6y dpg vi kinh doanh c6c c6ng trinh tda nhd chung cu.

Chu kf sin xuAt, kinh doanh thOng thudm g

Chu k| hopt dQng sdn xu6t kinh doanh tai tton vi d6i voi c6c hogt tl$ng xdy l6p phu thuQc vdo thdi gian thyc hiQn tune du
6n (c6 th6 k6o ddi tr€n 12 thung), eOi voi c6c hoat tlQng kinh doanh kh6c thi chu kj, kinh doanh th6ng thuong kh6ng qu6

12 th6ng.

D{c tti6m hopt ilQng cfra doanh nghiQp trong k} t<6 toin c6 inh hu0ng d6n 86o c6o tiri chinh giila niGn dQ

Trong 6 thing ttiu n6m 2018, c6c khoin diu tu g6p v5n vdo tlcrn vi kh6c cria C6ng ty chua dem lai hiQu qu6, b6n cpnh d6
c6c ngudn vl5n d6 thuc hiQn c6c D1r fn edp kh6 kh6n d6n O6n mQt s6 Dg 6n cria Cdng ty bi chflm ti6n d0 so voi ki5 hoach
x6y dpg ban diu lim cho C6ng ty td fen tuc tong nhi6u n6m, ddng ti6n 6m vd nhiiu lfioan c6ng ng quri han.... Trudc
nhfrng kh6 khdn nhu tr6n, B6n c4nh viQc trii cs c6u lai bQ m6y, tfp trung b6 tri c6c ngudn lgc a6 AAy nhanh xiy dUng DU
6n CTl0 - l1 Vdn Phf - Ha D6ng. Di5i vdi D1r an T6n Vi€n, C6ng ty tt6 vd dang hodn thien hd so ph6p $ theo Nghi quy6t
EAi hQi ddng c6 tt6ng nhim dAy nhanh thUc hign DU 6n trong thdi gian toi.

2. crrf DQ vA cHiNrr sAcs KE ToAN Ar ogNc r4r CONG Ty

2.1. Ky k6 to6n, tlon vi ti6n tQ sfr dgng trong k6 todn

Kj, kii to6n ndm cta COng ty theo ndm duong lich'bEt diu tu ngdy 01/01 vd k6t thirc vio ngdy 3 1/12 hdng nim.
Don vi tiAn t9 str dlrng tong ghi ch6p k6 toan ld D6ng Viet Nam (VND).

2.2. Chuin mgc vh Ch6 d0 k6 todn 6p dgng

Chii dO kii todn dp dltng
Cdng ty 6p durrg Ch6 dO K6 to6n doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng tu s6 200/20I4/TT-BTC ngity 2211212014 cria BQ

Tii chinh vd Th6ng tu s6 53/2016/TT-BTC neiry 2110312016 cua BO Tei chinh vA viQc srla d6i, bO sung mQt s6 di6u cria

Th6ng tu s5 200/2014/TT-BTC.

Ttty€n bii vi vi€c tutin thi Chutin mwc kd todnud Chii dO kii todn

COng ty dA 6p dung c6c ChuAn mgc k6 to6n ViQt Nam vd c6c vdn ban huong d6n ChuAn mgc do Nhi nudc tl6 ban hdnh.

C6c 86o c6o tdi chinh dugc l$p vd trinh biy theo ttung mgi quy dinh cria ttng chu6n myc, th6ng tu hudng ddn thuc hiQn

ChuAn mlrc vd Ch6 dQ ki5 to6n doanh nghiQp hign hdnh dang 6p {rng.
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Cdng ty C6 phin Kinh doanh Dlch vg Cao c6p Diu khi YiQt Nam 86o c6o tii chinh gifra ni6n ttQ
Tdng 1, CTl0-11 Khu d6 thi m6i Vdn Pht, Phri La, Hd D6ne Ki kii to6n tu neiy Oll}l/2018 d6n nedy 3010612018

2.3. Cdng cg tii chinh

Ghi nhiin ban d,iu
Tdi s6n tii chinh

Tdi s6n tdi chinh cria C6ng ty bao gdm ti6n vd c6c khoan tucrng duong ti6n, c6c khoin phii thu lrtr6ch hdng vi phii thu
kh6c, c6c kho6n diu tu ngAn h4n vd dii han. Tei thsi di6m ghi nh0n ban diu, tii san tdi chinh duo. c x6c dlnh theo gi6 mua
cQng c6c chi phi ph6t sinh khic li6n quan truc ti6p dr5n vi€c muq phit hnnh tdi sin tdi chinh d6.

No phdi tri tii chinh

Nq phdi tri tii chinh cria C6ng ty bao gdm c6c khoin vay, cilc khoin phii tr6 nguoi b6n vi ph6i ti kh6c, chi phi phii t6.
Tpi thoi dilim ghi nh$n lin diu, c6c khoin ng phni tri tai chinh dugc x6c tlinh theo gi6 ph6t hdnh cQng c6c chi phi ph6t
sinh li6n quan tqrc ti6p tl6n viQc ph6t hanh nq ph6i tr6 tdi chinh d6.

Gid tri sau ghi nhQn ban ddu
Hign tai chua c6 c6c quy dinh cr,r th6 v6 d6nh gi6 l4i c6ng cu tdi chinh sau ghi nhgn ban diu.

2.4. Tidn vh c6c khoin tuong tluong tiAn

Tidn bao gdm ti6n m+t t?i qu!, tiAn gur ngdn hang k:h6ng ky han.

Cdc lihoan tuong duong tidn h c6c khoin diu tu ngEn hqn c6 th&i gian thu hdi Hr6ng qu6 03 th6ng k6 tir ngny dAu tu, c6
tinh thanh khoin cao, c6 1fi6 n6ng chuy6n A6i aE ding thinh c6c luqng ti6n x6c tlinh vn kh6ng c6 nhi6u rui ro trong
chuy6n aOi tm*r ti6n.

2.5, C6c khoin tliu tu tii chinh

Chilmg khodn kinh doanh dugc gtri nhfln ban d6u tr€n s,5 k6 to6n theo gi6 g5c, bao gdm: Gi6 mua cQng c6c chi phi mua
(n6u c6) nhu chi phi mdi gioi, giao dich, cung c6p th6ng tin, thuiS, lQ phi vd phi ngdn hdng. Sau ghi nhan ban dAu, gi6 tri
cria chimg kho6n kinh doanh dugc xic dinh theo gi6 g6c tn) tli dy phdng giim gi6 chimg k:hoan kinh doanh. Khi thanh lf
ho{c nhuqng b6n, gi6 viSn cria chfmg khoan kinh doanh dugc x6c dinh theo phuong phip phuong ph6p binh qudn gia
quGn.

Cdc khodn ddu u vdo c6ng ty hiln doanh liAn kiit tlugc ghi nhdn ban dAu tr6n s6 k6 toan theo gi6 g6c. Sau ghi nhfn ban
dlq gi6 tri cria c6c khodn ttiu tu niy dugc x6c ttinh theo gi6 g6c fir di dy phdng giim gi6 khoan dAu tu.

Cdc khodn cldu tu g6p viin vdo cdc don vi khdc bao gtim: c6c ldroan dAu tu vdo c6ng cU viSn cria don vi kh6c l:h6ng c6
quy6n kii5m so6t, d6ng ki,5m so6t ho4c c6 6nh huong d6ng krl eiSi voi bdn dugc tliu tu. Gi6 tri ghi s6 ban diu cria c6c
kho6n diu tu ndy dugc x6c dinh theo gi6 g6c. Sau ehi nh$n ban dlu, gi6 trf c0a c6c khoan ttAu tu ndy duo. c x6c illnh theo
gi6 g6c tru tli dtr phdng giim gi6 khoin diu tu.

Dg phdng gi6m gi6 cric khodn dAu tu ctuqc lfp vdo thli dirim cu5i ty cU th6 nhu sau:

- O6i vOi c6c khoin ddu tu chimg kho6n kinh.doanh: Cdn cri trich lfp dy phdng ld s6 ch6nh lQch gita gi6 g6c cta c6c
khoan tliu tu dugc hach to6n tr6n s6 tr5 todn tdn hon 916 ti thi truong cria chirng tpi thoi di6m gp dg phdng.

- O5i vOi c6c khoin dAu tu vio c6ng ty li€n doanh li6n kiit: Cdn crl vio 86o c6o tdi chinh cria cdng ry li6n doanh, li6n k6t
tpi thdi di6m trich l$p du phdng. Du phdng gi6m gi6 ddu tu ttuqc lgp khi dsn vi nhan diu tu ph6t sinh 16, ngopi trir
trudng hgp khoin l5 d6 de nim trong ki5 hoach khi quy6t Ainn dAu tu,

- O6i vsi khoin diu tu nim git l6u ddi (kh6ng ph6n lopi ld chrmg kho6n kinh doanh) vd kh6ng c6 6nh hunng eang t6 d6i
v6i b6n tluqc diu tu: ni5u khoan diu tu vio ci5 phi6u niOm y6t hopc gi6 tri hqp lf cta khoan diu tu dugc x6c dinh tin cSy
thi viQc lflp du phdng dr,ra tr6n gi6 tri thi truong cria c6 phi6u; n6u khoin diu tu kh6ng x6c dinh clugc gi6trl hqp ry tai
thdi di6m b6o c6o thi viQc lpp dg phdng cdn cri vio 86o c6o tdi chinh t4i thdi tti6m trich lfp dp phdng cria b€n tlugc dAu
tu.
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Cdng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam B6o c6o tii chinh giila ni6n tlQ

TAng l, CT10-l I Khu d6 thi mcri VIn Phir, Phir La, Hd DOng Ki kii to6n tu ngiy 01i01/2018 dtin ngdy 30/06/2018

2.6. Cic khoin ng phii thu

Cdc kho6n ph6i thu dugc theo d6i chi ti6t theo kI hen ph6i thu, ttOi tuqng phii thu vd c6c yiSu tO kh6c theo nhu clu quan

lf ctra C6ng ty.

Dg phdng ng ph6i thu kh6 ttdi duqc fich lflp cho c6c lfioin: ng ph6i thu qu{ h4n thanh to6n ghi trong hqp ddng kinh t6,

c6c kh6 udc vay ng, cam k6t hqrp ddng ho4c cam ktit ng vi ng ph6i thu chua d6n hqn thanh to6n nhtmg ktr6 cp khi ning
thu hdi. Trong d6, viQc trich l6p dU phdng ng ph6i thu qu6 hqn thanh to6n dugc cdn cri vdo thoi gian ti nq g5c theo hqp

d6ng mua b6n ban dAu, kh6ng tinh Cti5n viec gia h?n ng gifta c6c b€n vi nq ph6i thu chua d6n hen thanh to6n nhmg kh6ch

nq dd hm vio tinh t4ng ph6 san ho{c ctang lim thri tuc gi6i th6, mAt tich, b6 tr6n.

2.?.Ilirng tbn kho

Hang tdn kho du<y. c tqi dqn d ld chi phi sin xu6t tintr doanh dd dang tlugc tflp hSp chi phi ph6t sinh theo ttrng c6ng trinh

chua hodn thdnh tusng img v6i kh6i luqng c6ng viQc cdn dd dang cuiii k!'.

Dy phdng gi6m gi6 hdng tdn kho duo. c lfp vdo thdi tti€m cu6i ty cdn crl theo s5 ch€nh lQch gita gi6 g6c cira hdng tdn kho

lon hon gi6 trf thuin c6 thii thtrc hiQn du-oc.

2.8. Tiri sen c5 ainn

Tii san c6 Ainfr hiru hinh, tii sin c5 Ainn v6 hinh ttuo. c ghi nhQn ban tliu theo gi6 g6c. Trong qu6 tinh sr! dung, tai sin c6

dinh htu hinh, tdi san crS elnh vd hinh tlugc ghi nhfn theo nguy€n gi6, hao mdn lu! k6 vn gi6 hi cdn lai.

Kh6u hao tdi sin c5 ai*r dugc trich theo phuong ph6p duong th[ng voi thoi gian kh6u hao dugc udc tinh nhu sau:

- PhuongtiQnvQntii
,., ,,(.. .- rnler Dl vanpnong

- PhAn m6m quan g

06 nIm

03 - 05 ndm

03 n[m

2.9. Chi phi xf,y dgng co bin dO dang

C6c tdi sin trong qu6 trinh xdy dlmg phuc vp muc dich sin xu6t, cho thu€ ho{c qu6n tri, hoic cho b6t k} muc dich n}o

kh6c, tlugc ghi nhfn theo gi6 g6c. Chi phi tfp hqp bao g6m chi phi cho c6c chuyen gia vd d6i voi c6c tii sin ttri di6u kiQn,

chi phi di vay dugc ghi nh$n phri hqp vdi chinh s6ch k6 to6n cria C6ng ty. Kh6u hao cria nhtng tii sdn ndy, ctng gi6ng

nhu c6c lo4i tdi sen c5 dinh kh6c, sE bit diu dugc trich khi tai san dd sEn sing cho mlrc tlich sri dpng.

2.10. Chi phi tri tru6c

C6c chi phi cl6 ph6t sinh li6n quan tli.{n k6t qui ho4 ttQng san xu6t tintr doanh cria nhi6u k} k,3 to6n dugc hech to6n vdo

chi phi trd trudc d6 phdn U6 ain vio k6t qui ho4t dQng kinh doanh tong c6c k| kti to6n sau. Oi5l vOi chi phi b6n hang li€n
quan di5n DU 6n CT10 - 1l VEn Pht - HA Ddng; dugc 6p hAp tr6n ktroin mgc chi phi tri trudc vi ttugc ktit chuyin vdo

kiSt qu6 sin xu6t kinh doanh khi dg 6n hoin thinh vi bdn giao cho l*r6ch hing.

ViQc tinh vi ph6n bd chi pht tri tu6c ddi hen vdo chi phi san xu6t tintr doanh trng ty k6 toan du-o. c cin cir vdo tinh chAt,

mirc ttQ tung loai chi phi <ti5'l1ra chgn phuong ph6p vi ti6u thrlc phdn b6 hsp 19. Chi phi ti trudc tluqc phan b6 din vao

chi phi sin xuAt kinh doanh theo phuong ph6p tlulng th[ng.

2.11, Chc khoin ng phii tri

C6c khoin ng phii trd dugc theo d6i theo k| han phii ffi, d6i tuqngphii tri vd c6c y6u t5 thac theo nhu ci0 qu6n lj'cria
Cdng ty.
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COng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam B6o c6o tii chinh gifra ni0n ilQ

T6ng 1, CT10-11 Khu tl6 thi msi Vdn Phf, Pht La, Hd D6ng Ki k6 to6n tu ngdy 0U0l/2018 d6n ngdy 30/06/2018

2.12. Cic khoin vay

C6c khodn vay dugc theo d6i theo tirng d6i tuqng cho vay, tung ldrii udc vay ng vd k| h4n phii hi cria c6c khoin vay.

2.13. Chi phf di vay

Chi phi tli vay dugc ghi nhQn vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong k! kni ph6t sinh, trir chi phi di vay li6n quan trgc titip
dl5n viQc dAu tu xdy dlmg ho{c sdn xu6t tii sin dd dang tlugc tinh vio gi6 tri cria tii s6n d6 (ctuqc v5n ho6) khi c6 dri c6c

di6u kiQn quy dlnh trong Chudn myc K6 to6n ViQt Nam s6 16 "Chi phi tli vay''. Ngoii ra, e6i vOi kho6n vay ri6ng phpc qr
' i Ainh, b6t dQng sin dlu tu, l6i vay tlugc v5n h6a k6 c6 khi thdi gian xdy dlmg duoi 12 th6ng.ugc xay ol$g tal san cc

Oi5i vOi c6c khoan vtin vay chung, tong d6 c6 sri dung cho mgc ttich cliu tu xdy dpg ho{c s6n xuit mQt tdi sin dd dang

thi s5 chi phi di vay c6 dri di6u kign v6n ho6 tong m6i tcy t<6 to6n ndm duo. c x6c dinh theo tf lQ v6n ho6 A6i vsi chi phi
lfly k6 binh quin gia quy6n ph6t sinh cho viec tliu tu xdy dlmg ho{c san xu6t tai s6n d6. T} lQ v6n ho6 ttugc tinh theo f} lQ

l6i su6t binh qudn gia quyen cta c6c khodn vay chua ti trong nEm, ngoqi firl c6c kho6n vay ri6ng biQt phpc qr cho mlrc
tlich c6 mQt tdi sin dd dang.

2.14. Chi phf phii tri

C6c khoan phdi tri cho hdng h6a dich vu dE nh6n ttugc tt ngudi b6n ho[c tl6 duo. c cung c6p cho ngudi mua trong lc] b6o

crio nhrmg thUc t6 chua chi trd vd c6c khoan phii t6 kh6c nhu: chi phi Hi vay, chi phi ki6m tortur, chi phl thue vdn phdng

duqc ghi nh$n vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh cria kj,b6o c6o.

ViQc ehi nh$n c6c khoin chi phi phii tri vio chi phi san x86t, kinh doanh trong k| tlugc thyc hiQn theo nguyEn tic phr)

hq'p gifta doanh thu vi chi phi ph6t sinh trong k|. C6c khoan chi phi phii tri sE dugc q.ry6t toan vdi s6 chi phi thyc t+5 ph6t

sinh. 56 ch6nh lQch gita si5 trich tru6c vi chi pht thUc t6 duqc hoan nhgp.

2.15. V6n chri sO hfru

V6n dAu tu cria chri s& hiru tluo. c ghi nhfln theo sO v5n thgc g6p cria chri sd htu.

Thing du v6n c6 phin phin anh ch6nh lQch gita mQnh gi6, chi phi tr.uc tii5p t6n quan d6n vipc ph6t hdnh c6 phi6u vd gi6
ph6t hnnh c6 phi6u (k6 ci c6c truong hgp t6i ph6t hanh c6 phi6u qu!) vi c6 th6 le thang du duong (n6u gi6 ph6t hdnh cao

hon mQnh gi6 vi chi phi tr.uc tiiSp [6n quan diSn viQc ph6t hanh c6 phiiiu) hoic thing du 6m (nl5u gi6 phdt hnnh th6p hon
mQnh gi6 vd chi phi tr.uc ti6p fi€n quan tliin viQc ph6t hanh c6 phi6u).

V5n kh6c thugc V6n chri sd htu phin 6nh s5 v6n kinh doanh du-o. c hinh thinh do bi5 sung tt k6t qui hoqt ttQng kinh
doanh hofc do dugc t[ng, biiiu, tdi trg, d4nh gi6 lei tii sin (n6u duqc phep ghi ting, gi6m V6n diu tu cria chri s0 htu).

Cd phii5u qu! ld c6 phi6u do C6ng ty ph6t hdnh vi dugc Cdng ty mua l4i, c6 phi6u ndy kh6ng bi hriy b6 vi sE tlugc tai
ph6t hinh trd lpi trong khodng thdi gian theo quy clinh cta ph6p lu$t vd chrmg kho5n. C6 phi6u qu! dugc ghi nhfln theo
gi6 tri thsc ti5 mua lai vd trinh biy tr6n B6ng Cin d6i t6 toan ld mQt khodn ghi giim V6n ttAu tu cria chri sd htu. Gi6 vi5n
cria c6 phi6u quf khi t6i ph6t hinh ho{c khi sri dung d6 tri c,5 trlc, thucrng... dugc tinh theo phuong ph6p binh qudn gia
quyAn.

Lqi nhu$n sau thul5 chua phhn ph6i phan 6nh k6t qui kinh doanh (16i, l5) sau thu6 ttru nhgp doanh nghiQp vd tinh hinh
phin chia lgi nhu$n ho{c xri lf l5 cna C6ng ty. Trucrng hqrp ti c6 tuc, lqi nhuAn cho cht sd hfru qu6 mrlc s6 lqi nhuan sau

thu6 chua phan ph6i duqc ghi nhfln nhu truong hqp giem v6n g6p. Lqi nhufln sau thuti chua ph6n phiSi cO thr5 dugc chia
cho c6c nhd ttiu tu dua tr6n f! lQ g6p vtSn sau kfii dugc Dpi hQi ddng c6 d6ngph6 duyQt vi sau khi tl6 trich lflp c6c quf
theo Di6u lQ C6ng ty vd c6c quy dlnh cria ph6p luflt ViQt Nam.
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C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vB Cao cip DAu khf Vi$t Nam Bio c6o tiri chinh gifra ni6n tlQ

TAne 1, CT10-11 Khu d6 thi m6i Vdo Phir, Phri La, Hi DOne Ki k6 to6n tu ngiy 0l/01/2018 di5n ngdy 3010612018

2.16. Doanh thu

Doanh thu bdn hdng

- PhAn l&n rti ro vi lgi ich gEn li6n vcri quyen sd hiru sin phim hoic hang h6a dd dugc chuyin giao cho ngudi mua;

- C6ng ty kh6ng cdn n8m git quy6n quan l, hdng h6a nhu ngudi sd htu hing h6a ho[c quyAn ki6m so6t hdng h6a;

- Doanh thu dugc x6c dinh nrong diii chic chEn;

- C0ng ty dE thu dusc hodc sE thu dugc lqi ich kinh tr5 tir giao dich b6n hing;

- X6c dinh dusc chi phi li€n quan tliSn giao dich ban hing.

Doanh thu bdn biit dgng sdn

Doanh thu ban b5t dQng s6n dugc ghi nhAn khi d6ng thoi th6a m6n c6c di6u kiQn sau:

- B6t dQng san dE hoin thenh toen b0 vd ban giao cho nguoi mua, C6ng ty tl6 chuyin giao rui ro vi lqi ich gEn li6n voi
quyen so hiru b6t dQng sdn cho ngudi mua;

Cdng ty kh6ng cdn nim gift quyAn quan ry b6t d6ng san nhu nguoi sd htu bdt dQng san ho{c quydn ki6m so6t b6t dOne

sini

- Doanh thu dugc x6c tllnh tuong d6i chic chfn;
Cdng ty d5 thu duo. c ho[c sE thu dugc lqr ich kinh t6 tu giao dlch b6n b6t ttQng sdn;

- X6c tlinh 6u-o. s shi phi li6n quan dtin giao dlch ban b6t d$ng san.

Tru&ng hqp b6n hing h6a b6t dQng sin theo hinh thrtc kh6ch h*g tU hoan thien ho{c C6ng ty hoin thiQn theo y6u ciu cua

kh6ch hdng thi dugc ghi doanh thu khi hoin thinh bin giao phdn xdy th6 cho kh6ch hang.

o6i vOi b6t t6ng sdn phdn 16 b6n ndn tt6 chuy6n giao nAn d6t cho kh6ch hing, C6ng ty duqc ghi nhfln doanh thu v6i phAn

__ ndn tt6t dd bdn k*ri th6a mdn d6ng th&i c6c di6u ki€n sau:

- ChuyCn giao rui ro vd lgi ich gfn liAn vdi quyAn sri dung d6t cho nguoi mua;

Doanh thu dugc x6c tlinh tucrng d6i ch8c ch6n;

- X6c dinh dugc chi pht li6n quan d6n giao djch b6n ntn d{t; a,
- Cdng ty de thu ho6c chic ch'En thu e,ir. 

" 
tqii"t kinh t6 tu grao dlch b6n n6n dit. !S

NGl
Doanh thu hoqt ilQngtdi chinh rJtlrlil{

Doanh thu ph6t sinh ttr ti6n l6i, c6 tuc vd c6c lfioan doanh thu hoat dQng tii chinh kh6c dugc ghi nh$n khi th6a mdn d6ng , fiili
thoi hai (2) diAu kiQn sau: \A:
- C6 khe ning thu tlusc lsi ich kinh ti5 tir giao dich tt6; 

-- Doanh thu dusc x6c dlnh tucrng d6i chic chin. gg

C6 tuc, lgi nhugn dugc chia dugc ghi nhAn khi C6ng ty tlugc quyen nhfln ci5 tuc hoic du<r. c quyAn nh|n lqi nhu$n t& viQc

g6p v6n.

2.17. Gie v6n hhng bin

Gi6 v6n hdng ban trong lc| duqc ghi nh0n phri hqp voi doanh thu ph6t sinh trong k| vi tlim b6o tuin thri nguy6n tic thOn
. tgng. C6c trucrng hgrp hao hpt vft tu hing h6a wgt dinh mrlc, chi phi vuqt dinh mrlc binh thudng, hing tdn kho bi m6t

mit sau khi da trir tti phin tr6ch nhiQm cria t$p tG, c6 nhdn c6 li6n quau,... tluqc ghi nhfn tliy ttri, kip thdi vdo gi6 v6n
hing ban trong kj,.

' 
2.18. Chi phi thi chinh

C6c kho6n chi phi ttuqc ghi nhfln vio chi pht tii chinh g6m:

- D1r phdng gi6m gi6 chimg khoan kinh doanh, dy phdng t6n thit dAu ttr vdo don vi kh6c.

C6c khoin tr€n dugc ghi nhgn theo tting s6 ph6t sinh tong k!, kh6ng bir tni v6i doanh thu hoat tt$ng tii chinh.
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao cdp DAu khi ViQt Nam B6o c6o tii chinh giira ni6n tIQ
Tilg t, CT10-11 Khu d6 thi moi Vdn Phir, Phri La, Hi D6ng K| k6 to6n tt ngdy Ol/Ol/2018 dtln ngdy 30/0612018

2.19. Thu6 thu nhgp doanh nghiQp

a) Chi phi thxiS TNDN hign hnnh

Chi phi thu6 TNDN hien hdnh dugc x6c <tinh r6n co s6 thu nh0p chiu thu6 trong k! vi thuii su6t thur5 TNDN trong k) k6
to6n hiQn hdnh.

b) Thu6 su6t thui5 TNDN nam hiQn hdnh
C6ng ty hign tlang 6p dtmg mric thu6 su6t thu6 TNDN ld2}%e5i voi hogt dQug kinh doanh cria C6ng ty cho k| kri toan tu
ngiry 0ll0t/2018 d6n ngdy 3010612018.

2.20, Cic b6n li6n quan

C6ct6n dugc coi li Ii€n quan n6u b6n tl6 c6 khi ning kiiSm so6t hoic c6 6nh hu&ng dang k6 a6i vOi b€n kia trong viQc ra
quy6t ai*r vA c6c chinh s6ch tii chinh vi hopt dQng. c6c b6n li6n quan cria c6ng ty bao gdm:

- C6c doanh nghi$p truc titip hay gt6n tii5p qua mQt hoic nhiAu mng gian, c6 quydn ki,5m so6t C6ng ty ho[c chiu su ki6m
so6t cria C6ng ty, ho{c ctng chung s1r ki6m so6t vdi COng ty, bao g6m ci c6ng ty mg, c6ng ty con vi c6ng ty li6n kiSt;

' Cic cd nhin tr.uc ti6p hopc girin ti6p nEm quydn bi6u quy6t cria C6ng ty mi c6 anh huong dreng ke A6i vOi C6ng ty,
nhimg nhdn s1r quin lf chri ch5t cria Cdng ty, nhtng thanh vi6n m6t thitit trong gia dinh cria c6c c6 nhdn niy;

- C6c doanh nghiQp do c6c c6 nhin n6u tr€n n8m trpc ti6p ho{c gi6n ti6p ph6n quan trgng quy6n biiiu quy6t ho[c c6 6nh
huong tt6ng ki3 t6i c6c doanh nghiQp ndy.

Trong viQc xem x6t tung mdi quan hQ cria c6c b6n li€n quan d,! phuc vu cho vi€c lgp vd trinh bdy B6o c6o tii chinh gita
ni6n dQ, COng ty chir f t6i ban ch6t cria m6i quan hQ hon ld hinh thric ph6p lj'cria c6c quan hQ tt6.

2.21. Th6ng tin bQ phfn

Hopt dQng kinh doanh chinh cria C6ng ty le kinh doanh b6t dQng san vi Cdng ty tlang trong qu6 trinh diu tu Dy 6n chua
c6 Doanh thu n6n C6ng ty kh6ng trinh biy 86o c6o bQ ph$n theo lftrh v.uc kinh doanh vi khu vUc dia U.

3. TIIN vA cAc KIIoAN TTIoI{G DTIoNc rniN
30106/2018 0t/0U20r8

I len mat

Ti6n gui ngdn hdng kh6ng ki han (i)
C6c lJroan tucrng ducng ti6n (ii)

VNID

69.502.448

327.283.t66
1.040.000.000

VND

2.016.t97.032

557.065.15.5

1.040.000.000

1.436.78s.614 3,613.262.187

(i),(ii) Tai ngiry 3010612018: Trong khoan tiAn grli kh6ng ky h+n vi toan b0 tiAn gui c6 Ly hpn g6c dudi 3 thring gui tai
Ngdn hdng Thuong m4i TNIIH MTV Dei Duong'c6 s5 ti6n hn tuqt ld: 241.573 .645 ddng vd 1 .040,000.000 ttdng dang bi
phong.t6a do c6 c6 d6ng, thinh vi6n H$i d6ng Quin tri cua C6ng ty trong ndm 2OL4ld,ngudi c6 li6n quan A6n COng ty
C6 phin T$p ttoin Dai Ducrng vd Ngin hing thuong mai TNHII MTV DaiDucrng..nan-r6ng Gi6m dtc COng ry d;nh
S16 khgen tidn niy se thu hdi dugc rong tuong lai khi c6 quyit dinhlhu&ng din'cu thiS cria Ng6n Hang Nhi Nu6c. Do d6,
t6n th6t (nr5u c6).anh huong tdi 86o c6o tii rtioh.ho ry f<6 to6n t& ngdy 01/01/2018 ngiLy loi06/zota-h HrOng trsng y6u.
Theo d6, Ban Tr5ng Gi6m d6c Hr6ng tich l6p du phdng t6n th6t tii s6n cho kho6n tiAn t| ptrong t6a ndy re ti6p tuc rintr
biy khoan tiAn niy tr6n khoan muc tiAn vi tumg duong tiAn tai ngdy 30/06/2018.
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COng ty C6 phAn Kinh doanh Dlch vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam

Tanp t. cT10-11 Khu rt6 thi vin Pht. Pht La. Hi D6ne. Hd Noi

I

86o c6o tii chinh
K} kii to6n tu ngdy Ol/OLlzOl9 di5n ngdy 30/06/2018

4. gACKHOAN DiUTT TAI CIIiNH
a) Chllng kho6n kinh doanh

3010612018 0t/01120t8

Gi6 e6c ci6 tri hqp lf Du phdng Gi6 glic Gi6 tri hqp lf Du phdng

VND VND \TND VI{D VND

- Tdng gi6 ti cd phiiSu

Cii phiiiu C6ng ty Cd phdn Ddu tu Tdi

chinh Gido duc

VND

5.427.075.622 2.294.400.000 (3. t 32.67s.622) 5.427.075.622 2.676.800.000 (2.7s0.27s.622)

5.427.075.622 2.294.400.000 (3.132.67s.6221 s.427.075.622 2.676.800.000 Q.7s0.275.6221

Gin tri hgp li cna cac tloh dlu r, €6 phi6u veo C6ng ty C6 6in Olll u rei chlnh ci6o duc duqc xnc dint lheo gi6 d6ng o&a Ci lgny Bp B{o c6o tii dlDtr siiis nien d0 tren

saa HNJ(.

b) Elu tu g6p v5n vlo ddD Yl t Mc

30106120t8 0uoll20t8
Gi6 g6c Du phdng Gi6 ggc

Diu tu vio C6ng ty li6n doanh, Ii0n k6t
- C6ng ty C6 phan Eiu tu Xiy lip Diu khi Viet Nam (i)

Cic khoin dAu tukhic
- COng ty CO phan Oiu tu Xdy dlmg Thuong m4i Diu khi IDICO (ii)

- Cdng ty C6 phan Diu tu PV2 (ii)
- C6ng ty C6 phan Khrich qn Diu khi Lam Kinh (i)
- COng ty CP Diu tu Phet ti6n Binh An

VI{D

21.350.000.000

21.350.000.000

227.182.444.751
12.000.000.000

5.100.000.000

5.000.000.000

205.082.444.751

VIID

(4.03s.s73.s32)
(4.03s.s73.s32)

(16.499.347.684)

(8.832.000.000)

(3.519.000.000)

(4.148.347.684)_

VND

21.350.000.000
21.350.000.000

227.182.444.751
12.000.000.000

5.100.000.000

5.000.000.000

205.082.444.751

Duphdng
V}ID

(4.03s.s73.s32)

(4.03s.s73.s32)

(16.644.384.s96)

(9.360.000.000)

(3.774.000.000)

(3.510.384.5e6)

248.s32.444.7 st (20.s34.92t.2161 248.s32-444.151 __e9.62258.129)
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C6trg ty C6 phltr Ifth dortrh Dich v[ Cro clp Dlu t'ff vlet Nrm Bto cto rtt chlnh

Titr;l, c'nLtl Khu d6 6i vtuptd. pht Ls, EnD&e; HnNOi Ky kE todn tt Dsnvovolpols dfunsiv 30/062018

C6ng ty chra x6c itinh gid ai hqp y cna c{c tloeo diu u tni chlah niy do Chula mgc KI to6tr ViCt NaE, Ch6 dO K6 to{n doatrh trghiCp ViCt Nam chua 06 hrdng din cu lh6

va vie" ,6c ditrh gi6 ti hqp lr.
tU cjc n an aripnarg gnrtr gi6 khorin diu tu yno cong ty c6 pdn rriu t! xey l& DAu kli viet Nam ve c,6ng ty ci pt'io KI6ch ssn Diu kbt Lam Kinh qi thdi diCm

itOepOf t arq" oi* l6p deo nao oao tii .hlnh cho n;m di chiih t6t thfc fu 1,qt 4i ryny 3 U12016 vn @ny 3!Df20l1 .

(ii) cdc kloan du phdrg grnm gi6 raor! dAu tu vao ctug ty cd pfrin oAu tu xay arpg Thuong E 4i DAu kbl Ico va cong ty c6 pt ia oAu tu Pv2 4i eni di6m 3U062ol8

duqc trlch lip dg phdng tieo gil d6og cna tai ngny Lep Beo do tli cbloh giiia ni€n ilo ffitr sin HNX'

Elu tr vlo c6ng ty tlln dornt, n8n k6t

Th6ng tin chi tiiit vA c6c c6ng ty li€n doanh, li6n ktit ctia C6ng ty vdo ngiy 30106/2018 nhu sau:

Diu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li€n k6t [TJ* 
l6p vi ho4t r] lQ lqi ich ?U'i lliil

Hopt il$ng kinh
doanh chinh

DAu tu kinh doanh

vd [{rai thic b6t

ttQng san

Ti lQ lqi ich
IIy r9 quyen

biiiu quyi5t

Hopt tlQng kinh doanh

chffi
Noi thnnh $p vd

HeNoi

Thanh H6a

HaNoi

@Diukhi HeNpi 22% 22%

ViQtNam

DAu tuvio tlon v! kh{c

T€n c6ng ty nhan dAu tu

- COrrg ty C6 phan Diu tu Xiy dpg Thuong mei Ddu tr*ri IDICO

- C6ng tVC6 phin Ddu tu PV2

- C6ng ty C6 phan Kh6ch sair Oiu khi Lam Kinh

- C6ng tv CO phan DAu tu Ph6t fi6n Binh An

t7

* tr.sl r:l\

1,45o

L,37yo

2,63yo

19,50yo

1,45o/o Xdy dpg c6ng trinh
d6n dqng

1,37o/o Diutu kinh doanh

b6t dQng sin
2,63Yo Kinh doanh kh6ch s4n

lg,s}Yo Diu tu xdy dr,rng

lfs-1 b



C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam B6o c6o tii chinh gi*a ni€n ilQ

ting t, CttO-t t lihu d6 thi m6i Van phri, Phir La, Hi D6ng Ki k6 to6n tir ngiy 0l/01/2018 d6n ngiy 30/06/2018

s. PHAr rHU NGAN H4N cirA rpicu gANc

300612018 0t/0!2018
VND

92.300.000

VND

92.300.000C6ng ty CO ptrAn fniiSt tci5 Heerim - PVC

6. TR,( TRI,6C CIIO NGIIOI gAN XCAN HAN

92.300.000 92.300.000

3010612018 01/01i2018

ci6ti Qrphdng Gi6tri DuPhdng

1..278.263.456

9.475.374.339

6.t14.446.393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.766.185.050

\rNDVND

Phii thu khich hing chi ti6t theo
khdch hing c6 s6 du tr6n

- Trung tdm Giao dich Dit elai

vd Pl6t tri€n quy dAtffa N9I

- Ban tli6u hAnh c5c Du 6n cria

PVC tai HeNOi

- C6ng ty C6 phin Dlu tu vi
Xdy dlmg SOng Di

- Cdng ty CO phen Diu tu Vdn

Pht Building

- C6ng ty C6 phln X6y Ep Diu
khi Hn Noi

- C6c khoin trd trudc ngudi b6n khr

1.278.263.456

9.475.374.339

6.rt4.446,393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.442.836.050

TF\I.

:IY

'ii,itq$
,r3"s

22.310,920.238 22.634.269.238 IS

@7. PIIAI THU NGAN HAN KHAC
30106120t8 0r/01/2018

9i6tri
VND

652.565.191

3.485.940.000 (3.485.e40.000)

Du phdng Gi6tri
VND

652.s65.191

3.485.940.000 (3.48s.940.000)

Du phdng

\TND

- Ph6i thu C6ng ty C6 phin DAu

tUNNP

- Ph6i thu C6ng ty TNHH Kinh
doanh nhd Vinh Hmg vd viQc

- hoin ti6n dd nQp do hriy hqp
d6ng mua nhi

- Phii thu 6ng Phqm Qu6c Anh
' vd ti6n chuy6n nhugng c6 phin

t4i Cdng ty CO phin Diu tu
X6y l6p Diu khi Vigt Nam

9.900.000.000 (9.900.000.000) 9.900.000.000 (9.900.000.000)

40.507.584

14.079.012.77s (13.385.940,000)

18
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao cip Dlu khi YiQt Nam 86o c6o tli chinh gifra ni6n iIQ

Ting 1, CT10-11 Khu tl6 thi mdi Vdn Phri, Phri La, Hi D6ng KI k6 to6n tu ngdy 01/01/2018 drln ngiy 30/06/2018

8. NqxAu
3010612018 0t/0U2018

I
ura goc

Gi6 tri c6

trr6 thu hdi
,,ula goc

Gi6 hi c6

ttr6 tlu trOi

T6ng gi6 tri c6c khoan phdi
thu, cho vay qu6 han thanh
to6n hodc chua qu6 hpn nhmg
kh6 c6 ldri ning thu h6i

- C6ng ry c6 Phan rni6t t6
Heerim -PVC

- Cdng ty TNIIH Kinh doanh

nhi VTnh Htmg

- Phai thu 6ng Phpm Qu5c Anh

9. IANG T6N KEo

Chi phi san xu6t kinh doanh dd

- Dy dn chung cu CT10-I I Ydn

Phti, Hd D6ng

VND

69L752.217.573

92.300.000

3.485.940.000

9.900.000.000

92.300.000

3.485.940.000

9.900.000.000

13.478,240.000 13.478.240.000

3010612018 0y0r/20t8

Gi6 Gi6

VIID \rND

691.2i5.216.791

69t.752,217,573 691.23s.216.791

10. cHr PHi XAY DVI'IG CO BAN DO DAI\G

Dy 6n Khu du lich qu6c t6 cao c6p Tan Vi6n (i)

(i) Th6ng tin chi ti6t v6 Dg 6n:

- D1r 6n Khu du lich cao c6p qui5c t6 Ten ViCn: T4i Khu vyc Hd Su5i Hai, huyQn Ba Vi, thanh phd Hn NQi;

- Muc tlich tliu tu: X0y dgng khu nghi du6'ng, sin golf; Ngudn vi5n vay vd v6n tu c6;

- Quy m6 Dg 6n: Khoang 212ha theo ctit nu6c 24,85m;

- Thdi gian bit diu thUc hiQn tir n[m 2007. Tuy nhi6n, Do c6ng tac ph6 duyQt quy hopch chua hoin thinh n6n hiQn nay
phia C6ng ty v6n tlang tii5p tqc hodn thiQn h6 so ph6p $ vn ph6 duyQt quy ho+ch chi tiiit 1/500. Ngdy 12 th6ng 03 n5m

2014, HOi tl6ng Qudn tri Cdng ty d6 c6 Nghi Qu#t giao cho Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty tim ki6m e5i t6c d6 thyc hiQn

c6c thri tuc ph6p li dd thoai v6n hoic ky hsp d6ng th6a thufln hqp tric tliu tu;

- Tinh tttln thdi di6m 30 th6ng 06 nim 2018, c6c cdng viQc ndy v6n dang dugc Ban l6nh tlao C6ng ty ti6p Sc tri6n Hrai

theo Nghi QuyiSt dai hei ddng c6 dOng.

30t06t20t8 0l/0r/20t8

17.434.577.025 15.313.560

17,434.577.025 15.313.560.661

it
\a.
IF
/rt*)
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f-
* COng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam B6o c6o tii chinh gifra ni6n tIQ

Ting 1, CT10-11 Khu d6 thi msi VAn Phir, Phir La, Hd D6ng Ki k6 toan Hr neiy 01/0l/2018 d6n ngdy 3O/O6DAfi

11. TAr sAN cO DINrr sOU shvn
Phuong tiQn vin tii,

truv6n din
TSCD dtng

trons quin li'
c0ng

Nguy6n gi6

s5 Au dAu tcy

s6 au cu6i tcy

Gi6 tri hao mdn liiy k6

Sr5 du diu lcy

- Kh6u hao trong

s6 au cu6i try
Gi6 tri cdn I$

. .l ,.
r ?1 ngay oau Ky

Tgi nghy cu6i tcy

- Chi phi c6ng cp, dUng cU chd ph0n b6
- Chi phi b6n hing cho d1r 6n CT10-11 Ven Pht, Hi E6ng

1.554.894.000 76r.362.677 2.316.256.617

VND

1.5s4.894.000

VIqD

76t.362.677

VND

2.3t6.256.677

1.554.894.000 667.618.839

9.890.910

2.222.st2.839

9.890.910

1.554.894.000 671.509.749 2.232.403.749

83.8s2.928 83.8s2.928

93.743.838 93.743.838 fr
cbN

r'cttlt

\N\\G

\f
*3t

- Nguy€n gi6 TSCD ."Oi ti,tt6 kh6u hao hiSt nhrmg v6:r cdn sri dung: 2.217.347.586 VND

12. rAr sAN c6 DF.{rr vO nhru

Tdi sin ci5 Ainn v6 hinh cria Cdng ty t4i thoi di6m3010612018 li gi6 tri phin m6m c6 nguy€n g:relr423.000.000 tl6ng, gi6

d kh6u hao lty t6 e6n thsi di6m 3010612018 h 335.500.000 d6ng. Trong d6, kh6u hao trong k! ln 15.000.000 ddng.

13. CHI pui rnA TRtIdC DAI I{AN
3010612018 01/01/2018

VNID

56.051.094

7.336.844.946

VND

87.221.515

7.336.844.946

7.392.896.040 7,424,066.46t
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.-^ -I- hA- LL(vtAr N.n Bao clo tU chlnh gi[r dhdo
CArg ty C6 phltr fhl doauh Dlch vg Cm c{p Dlu khl tflet NIn
T&1! I-CTIGII Ktru 

't6lhi 
vrn Phtt, Phi L€, Hn D6r& HeNOi K'k6bh ng'v ol0U2ols den rynv 30/06/2018

14. vAY vA Ng rnu0 rel cnimr
OltOll2OlS Trong lc| 30/0612018

il; * eA ^A Lhi nino Tino Giim Gi6 tri Sd c6 khd ndngrc Tdng ciem cietri S6c6khdndng

tre ng tra ng

VIITD VND VND VI{D VND VI{D

Vay ngin hp
C6ng ty C6 phAn Oiu tu MHD Vina - 2.s00.000.000 - 2.500.000.000 2.500.000.000

- 2.s00.000.000 - 2.500.000.000 2.500.000.000

Th6ng tin chi ti6t nen quan d6n cic kholn vay ngin h1n:

VuV 
-r,i6n 

fr* c6ng ty Ct nhan Oiu tu UfO Vina bao gdm c6c hq,p d6ng ngin hen c6 di6u khoan chi ti6t sau:

+ Mpc tlich vay: Phuc vu chi phi hoqt dQng sin xu.it nnn doanh COng ty;

+ Thdi gianvay: lZthing;
+ rei s.}t cho u"y: theo-lai su6t cho vay ngin 53n cua Ngin hang thuong mer t?i tung thoi tildrn, l6i su6t Urong thay d6i trong thdi gian c6 hi€u luc hqp ddng;

+ Phuong th{rc bio tlim: Tin ch6P;

+ Si5 du nq e6c ta thdi di6m 30/0 6t2}l8 h 2.500.000.000 ddng.

tta.t Y*-*1 iltl
21



C6ng ty C6 phln Kinh doanh Dlch vg Cao cfp Dlu khi ViQt Nam 86o c6o tiri chinh giira ni6n tIQ

Ting 1, CT1O-11 Khu tl6 thi moi Vin Ph6, Phri La, Hd D6ng fi k6 torin tu ngdy 0ll}ll2}lS d,Sn ngdy 30/0612018

15. PHAI TRA NGIId sAN I\cAN HAN
30/06t2018 01/01120t8

--
56 c6 khi

Gi6 tri' nangrang --..ffi'Gi6 tri
nang ra ng

a) Phii tri nguoi bdn chi ti6t
theo nhd cung cip c6 s6 Ou ttin

- Cdng ty C6 phin Dlu tu vd
Xdy dUne S0ng Ed

- C6ng ty C6 phin Thi c6ng Co
gi6i vd Lip m6yDiukhi

- C6ng ty C6 phin Diu tu Vin
Phri - Invest

- T6ng C6ng ty Diu tu PhAt

tri6n Ha Ting Dd thiUDIC -
C6ng ty TNItr{ MTV

- C6ng ty CO phAn Diu tu Vdn
Pht Building

- Cdng ty C6 fhAnOiu tu Kinh
doanh NDP

- C6ng ty C6 phAn Tu v6n Dlu
tu viXiy dpg Huong Giang

- Phai fi6 c6c dtii tuqng kh6c

VTID

14.432.195,203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.130.039

t.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

346.964.867

VNID

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

t.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

346.964.867

\.TND

14.432.795.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

t.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

321.449.867

VND

14.432.19s.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.03g

1.785.974.407

4.800.000:000

428.806.000

32r.M9.867

N
-a
.l\\\t

r0[
,O

-.tQ.
4

48.106,670,516 48.106.670.516 48.081.155.516 48.081.155.516

b) 56 ng qui h4n chua thanh to6n
- C6ng tV CO phen DAu tu vi

X6y dgng S6ng Dd

- C6ng ty C6 phan Thi c6ng Co
gi6i vd LEp miy Diu khi

- C6ng ty CO phin Diu tu Vdn
Phir - Invest

- Tdng C6ng ty Dlu tu PhAt

tri6n He Ting D6 thiIIDIC -
Cdng ty TNI{H MTV

- C6ng ty C6 phin DAu tu Vdn
Pht Building

- Cdng ty CO Phan Diu tu Kinh
doanh NDP

- C6ng ty C6 phAn Tu v6n Diu
tu vi X0y dlmg Huong Giang

- Phai tri c6c d6i tuqne khdc

14.432,t95.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

321.449.867

14.432.t95.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.572.730.039

1.78s.974.407

4.800.000.000

428.806.000

32t.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.srz.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

321,.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.5r2.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

32t.449.867

___{sguJs5.!1{-____l&gguEIe____48.081.1flll[_-l!.081.1ss.!u-

16. NG[IOI MUA TRA TIiN TRUOC NGAN HAN
3010612018 0Ll0,/2018

Kl6ch hdng mua cdn h0 tpi Dy 6n Vdn Phir

Khich hing mua DU an Ha Long

238.261.026.247 238.26t.026.247

i.204.503.300 1.204.s03.300

22
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{-- t-r

C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Ceo cAp DAu khi ViQt Nam

l, CTl0-l I Khu tl6 th!mdi VEn Pht, Phq !a,,lli
86o cdo tii chinh gi&a ni6n iIQ

0l/Oll20l8 ddn nsiy 30/06/2018

lz. THUf vA cAc KHo.iN Pltir NoP NHA Nt dc

55 phni thu
dAun6m

uo phal n9p 56 phAi n$p 55 tti thuc nQp trong S5 phAi thu }jo pnal nQp

Aau"e- *ngf.Y tY cuSifi cu6ifJ'

VI{D VND

1.332.821.750

23.394.966

vfID Vt{D vr{D

- Thu6 thu nhip doantr nghi6

- thu6thu nhip c6 nhan

- C6c loai thu6 kh,ic

t-332.821.750

2.865.083r8.501.814

4.000.000

39.031.697

4.000.000

13s6.216.7t6 22;il1.814 43.031-6n 1335.586.833

quy& o6n uru6 crla C6ng ty sE chiu su ti{m ra crla co quan thu6. oo vi5 ap dung luft vi c6c qui dinh vA tnu6- A6i vCi nhiAu bai giao dich klulc nhau c6 thd duqc gini thich

;; ;ie" ;h kh6" ,hai ;6 til6 A"q" oinh Uay tren B60 c6o di chffi gita ni€n CO cO tnA ti uray e6i tneo quy6t cintr cua co quan thu5.

-l
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'* C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao c6p DAu khi ViQt Nam 86o c6o tiri chinh giiia ni6n dQ

Ting 1, CTl0-11 Khu tt6 thi m6i Vdn Phu, Phir La, Hd D6ng Ki k5 to6n tu ngiy 01/01/2018 d6n ngiy 30/06/2018

18. CHI PHi PHAI TRANGAN HAN
3010612018 0y011201,8

VND

75.664.551

1.104.927.273

V}ID

43.764.551

590,909.090

- Chiphil6ivay
- Chi phi lih6c

19. PrrAr rnA xcAn H4,N KHAC

Kinh phi c6ng tloan
. .t

-ljao nlem xa hol

Bio hi6m y t6

86o hi6m thit nghiOp

Nh6n ti6n g6p v6n vdo DU 6n VEn Phri

Phei tre c6 trrc nim 2010 vd n6m 2011 cho mQt s6 c6 d6ng

Phei fie C6ng ty C6 phln EAu tu Xdy ffip Dlu lr&i Viet Nam vA viec mua c6

phin cria C6ng ty CO phin DAu tu Xdy 6p Dlu kni VietNam (PVCf)

Phei fte C6ng ty CP Diu tu Ph6t triiSn Binh.ln vA viec tr6 ttrtra nghia vg khi
chuyin nhusng c6 phin voi Cdng ty CP Kh6ch sgn vd Dich vu Dai Duong

Phei ffi Cdng ty C6 phen T$p Eoin ViQt Long g6p v5n Du an CT10 -l I
Vdn Phri Hd D6ng theo H9p ddng ZZ\\\|I|IITDTIPVR-VL ngiy
0410712011.

Phai tre Cdng ty CO phan Dlu tu vi Xiy 6p Diu kfii Sei Gdn g6p v6n D1r

6n CT10 -ll VAn Phir He D6ng theo Hgrp ddng

I 7^/P/HTDTIPYR_PVC.SG ngiy 0ll04l20ll.

C6c khoin phii tri ph6i n$p kh6c

1.180.591.824 634.673,641

3010612018 01/01/2018

VI{D

13.525.856

51.22t.763

8.155.875

4,853.750

22.003.492.328

18.488:920.850

18.000.000.000

105.872.468.579

13.s09.761.500

VND

13.525.856

-

22.003.492328

i8.488.920.850

18.000.000.000

r0s.872.468.579

13.s09.761.500

4r
ci

rl,li{t

ihhl(

,t
t\
rx
I

27.300.000.000 27.300.000.000

2.296.964.233 2.296.964.233

207.549.364,734 207.485.133,346
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I. (*' t

B5o c6o tii chinh giiia ni6n iIQ
C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dlch vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam

l. CT10-11 Khu dd thi mtvi VAn Pht, Ph[ La, Hd

20 . vON cHO sd HOU

a) Bing A5i ctri6u bi6n tlQng v5n chfr s& hiiu

ViSn dAutu
cria chri sd htu

K} kti to6n hr ngdy Oll}l/2018 ttiin ngdy 30/0612018

Th[ng du
von co pnan

C6 phitiu Qu! kh6c thuQc v6n Qulttiu tr: Lst nhuan

ph6t tri6n chua phdn phi5i
c0ngquy chis&hfru

VI{D
'531.009.130.000

VND \TND

11.788.944.000 (10.s07.397.490)

VND
4.378.477.974s6 auaiu ndm tnn6'r

L5 trong kj tru6c

r0.687396.5s2 (s9s17.ss4.3s3) 487.838.996.683

- (2.713.282.303) (2.7t3.282.303)

s5 au cu5i k! tru6'c

sd au aiu nim nay

L6 trong klnay

s5 aucuSi ki niy

531.009.130.000 4.378.477.974

531.009.130-000 1r.783.944000 (10.507.397.490) 4.378.477.974_

(62.230.836.6s6) 48s.12s.714.38011.788;944.000 (10.507.397.490) 10-687.396.552

10.687.396.ss2 (66.229.515.s64) 481.127.035.472

(3.39e.s62.961) (3.399.s62.961)

531.009.tr30.000 11.788.944.000 (10.s02397.490) 4378.477.974 10-682396.5s2 (69.629.078.525t 477.727.472.511

25
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r
Cdng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao c6p Diu khi Viit Nam 86o c6o tiri chinh gifra ni6n iIQ
TAng 1, CT10-11 Khu d6 thi m6i Vin Phir, Phir La, Hd D6ng Ki kii to6n tu ngdy OllOll2OlS tliin ngiy 30106/2018

b) Chi ti6t v5n tIAu tu cfra chfr sO hiru

cu6i tcy ri lc Diun6m ri le

C6ng ty C6 phin T{p itodn D4i
Ducrng

COng ty TNHI{ VI{T
Cdng ty C6 phan qu6n lf qu! PVI
Ngdn hdng TM TNHH MTV
^l ..,-. Iljau Knl I oan cau

6ng Trin Nggc BAy

Ong TrAn Truong Giang

C6ng ty TNIIH HMD Golf
Ci5 d6ng kh6c
^| . ,t
uo pnleu quy

VND

50.427.000.000

81.519.800.000

43.500.000.000

30.000.000.000

124.831.000.000

27.148.200.000

27.059.000.000

134.582.130.000

11.942.000,000

%

9,50yo

t5,35yo
g,lgyo

5,65yo

23,51%

5,1loA

5,l0yo
25,34yo

2,25Yo

VND

50.427.000.000

81.s19.800.000

43.s00.000.000

30.000.000.000

124.831.000.d00

27.148200.000

27.059.000.000

134.ss2.i30.000
r 1.942.000.000

%

9,50oh

l5,35yo

8,l9yo
5,650/o

23,slyo

5,llyo
5,10Yo

25,34yo

2,25yo

531.009.130.000

c) C6 phi6u

55 luqng c6 phi6u <ldng lci ph6t hdnh

S,5 luqng c6 phitiu tld b6n ra c6ng chimg

- Cd phiiiu phd th6ng

Sii luqng c6 phi6u dugc mua lgi
- Cd phiiiu phd th1ng

Si5 luqng c6 phit5u ttang luu hdnh

- Cd phiiiu phd thdng

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu henh ffND):

d) Cdc quf cta Cdng ty

Qu! dAu tu ph6t tri6n

Qu! kh6c thuQc v6n chri s& hfiu

21. DOAr\H TrrU HOAT DoNG rAr CHimr

Lii tiAn gui, tiAn cho vay

22. CHTPHiTAI CHINH

- -. ,.1
- Lal tlen vay

Dg phdng gi6m gi6 chimg kho6n kinh doanh vd t6n th6t ttlu tu
Chi phi tdi chinh kh6c

100% 531.009.130.000 100Yo

3010612018 0l/01/2018 -{
iY

iiJI! |iI

r TOj

t\".,

53.100.913

53.100.913

53.100.913

t.t94.200
1.194.200

51.906.713

51.906.7 I 3

10.000

30/0612018

53.100.913

53.100.913

s3.100.9t 3

1.194.200

L194.200

5t.906.713

s 1.906.7 I i
10.000

01101120t8

--t9-

:)7

10.687.396.ss2 10.687.396.ss2

4,378.477.974 4.378.477.974

15.065.874.526 15.065.874.526

6 th6ng tliu n6m 6 th6ng diu nim
2018 20t't

VND

23.693.476

\rND

26.902.099

23.693.476 26.902.099

6 th6ng tliunim 6 thangtliunim
2018 20t7

VND

31.900.000

237.363.088 1.566.402Jg;
95.293

26

269,263.088 t.s66,497.494



C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao cip DAu khi ViQt Nam 86o c6o tii chinh gifra niOn tlQ

TAng 1, CT10-11 Khu d6 thi mdi Vdn Phir, Phir La, Hi D6ng Ki k6 to6n tr: ngiy 0l/01/2018 d6n ngdy 30i06/2018

23. Cril Prri QUaN Lf DOANH NGHTpP
6 thdngddu nIm 6 th6ng tliu nim

2018 201,7

Chi phi nguyEn liQu, vat fieu

Chi phi nh6n c6ng

Chi phi kh6u hao tai san c6 ei*r
Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi kh6c bdng ti6n

24. Cldirpni rnu6 THU Nrrap DoANTE NGHIEP IilEN HANrr

3.153.993.349 1.329.686.912

6 thang ttiu nim 6 thang ddu nim
2018 20t7

VND

75.278.593

2.150.959.228

87.233.792

420.305.997

420.215.739

VND

10.191.492

962.775.240

284.920.423

71.799.757

25. LAI COBAN TRON c6 pgrfu
ViQc tinh toan 15i co ban t€n c6 phiiiu c6 th6 phen ph5i cho c6c c6 d6ng sd htu c6 phin ptrO thOng cria COng ty dugc thgc
hipn d1ra tr€n c6c s5 tgu sau:

6 th6ng ttiu n5m 6 thang ttiu ndm

2018 2017

VND

T6ng lqi nhu$n kii to6n tru6c thu6 TNON
Thu nh$p chlu thui5 TNDN
Thu6 su6tttru6 mroN

Chi phi tnu6 nvoN hiQn hirnh

Lqi nhufn thuAn sau thu6

Lsi nhugn phan b5 cho c6 phi6u ph6 th6ng

C6 phi6u ph6 thdng dang luu hdnh binh qu6n trong k|

Lii co bin tr6n c6 phi6u
COng ty chua c6 dg tinh trich Qu! khen thuong, phirc lqi tr6n Lqi nhufn sau

(3.399.s62.96t) (2.713.282.303)

(3.399.s62.961) (2.713.282303)

20% 20%

(3.3ee.s62.961) (2.713.282.303)

(3.399.s62.961) (2.713.282.303)

s1.906.713 5I.906.713

#
\

26. CHIPHi sAN XUAT KII\IH DoA}m TIIEo vEu 16

Don vi kh6ng sin xu6t kinh doanh trong lci nny vd k}fudc, chi ph6t sinh chi phi quin lf doanh nghi€p n6n COng ty
kh6ng thuySt minh chi phi sdn xu6t kinh doanh theo y6u t5.

i

L

L

;\
\pla.
l*

l$p 86o c6o tii chinh.
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao c6p DAu khl ViQt Nan B6o c6o tiri chinh giiia ni0n iIQ

Ting l, CT10-11 Khu cl6 thi mdi Vdn Phir, Phri La, Hi D6ng Ki k6 to6n tir ngity 0110112018 tliSn qeaylq0glql!

27. CoNG CU TAr CHiNrr
C6c lopi c6ng cp tdi chinh cria C6ng ty bao gdm:

ci6 rri s6 ki5 todn

3010612018 0y0y2018
Gi6 Ds phdng Gi6 g6c Dsphdng

Tii sin tii chinh
Tidn vi c6c khodn tuong ttuong tiAn

Ph6i thu k:h6ch hang, phii thu kh6c

Diu tr: ngin h4n

Diu tu ddi han

Nq phii tri thi chinh
Vay vi ng

Phei ha ngudi b6n, ph6i ti kh6c

Chi phi phdi tri

(13.478.240 000; r1^:.1L:, .i:,i .til 0 3.478.240 000;

(3.132.67s.622) s.427.07s.622 (2.7s0.27s.622)

(12.351.000.000) 17.100.000.000 (13.134.000.000)

VND

t.436.78s,614

t4.t71.3t2,775
s.427.07s,622

r7.100.000.000

38.135.174.011 Q8,961.91s,622) 40.308,31s.196 Q9.362.srs.622',)

Gi6 tri so ki5 toan

30t06t2018 01/0r/2018
\.ND \AID

2.500.000.000 -
255.6s6.035.250 255.566.288.862

1.180.591.824 634.673.641

259.336.627.074 256.200.962,503

Tdi san tii chinh vi ng phii tri tii chinh chua dugc d6nh gi6 lai theo g16 tri hSp ['tpi ngdy k6t thtrc k] ki5 to6n do Th6ng

tu s6 2\O/2009/TT-BTC vd c6c quy dinh hiQn hiuh y6u ciu tinh bdy 86o c6o tdi chinh vn thuySt minh th6ng tin di5i v6i
c6ng cg tii chinh nhtmg kfrdng dua ra c6c huong d6n tuong tluong cho viQc d6nh gi6 vi ghi nh4n gi6 fi hqp $ cria c6c tli
sdn tii chinh vd ng phdi trd tii chinh, ngopi irl cric L:hoan trich lflp dy phdng nq phii thu kh6 ddi vd dU phdng gi6m gi6

c6c kho6n ttiu tu chrmg khor{n tl6 dugc n6u chi tiiit tai c6c Thuyi5t minh li6n quan. A
)7'c

Qunn $ rfii ro tii chinh l,iCl|

Rrii ro tdi chinh cria Cdng ty bao g6m rui ro th! truong, rui fo tin dUng vd rui ro thanh ktroan. C6ng ty tl6 xiy dUng hQ rlii{(
th5ng ki6m so6t nhim ttim b6o sp c6n bdng d mric hgrp $ gifta chi phi rui ro ph6t sinh vd chi phi qu6n lf rui ro. Ban Tr5ng , A
Gi6m d5c Cdng ty c6 tr6ch nhiQm theo ddi quy trinh quan $ rui ro A6 eam b6o sg cin bing hsp ly gita rui ro vi ki6m ,r".'. 

'

so6t rui ro. "*
Rrtiro th!trudng
Ho4t dQng kinh doanh cria C6ng ty sE chri y6u chiu rui ro khi c6 sg thay eOi vC gia va 16i su6t.

;. ,
Kur ro ve gla:

C6ng ty chiu rui ro vA gi6 cria c6c cdng cg v6n ph6t sinh tu cic kho6n diu hr c6 phi6u ngin hpn vi dii hpn do tinh kh6ng

ch6c chin vd gi6 tuong lai cria c6 phii6u diu tu. C6c khoan ttiu tu c6 phiiSu ddi hpn tlugc nim git voi mgc tlich chi6n lugc
l6u ddi, t4i thdi di6m k6t thtc ki k6 to6n C6ng ty chua c6 k6 hoach ban c6c khoin dAu tu ndy.

Tir 1 Tr€n I nim
d6n 5 ndm

TrOn5 ndm C0ng

Tgi ngiy 30/06/2018

Diu tu ng6n h4n

Diu tu dii hpn

T4i ngiy 0ll0ll20l8
Diu tu ngEn hpn

Ddu tu ddi h4n

nam ffo
l

xuong

VND

2.294.400.000

\TND

4.749,000.000

\TND VND

2.294.400.000

4.749.000.000

2.294.400.000 4,749.000.000 7.043.400.000

2.676.800.000

3.966.000.000

2.676.800.000

3.966.000.000

i

L

I

I

l_

2.676,800.000
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C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dich vg Cao cdp Diu khf ViQt Nam B6o c6o tii chinh gifra niOn tIQ

TAng 1, CT10-i I Khu dd thi mdi Vdn Phf, Phir La, Hi D6ng Kj kti to6n tu ngdy Oll}l/2018 diin ngdy 30/0612018

Rrii ro vd 16i su6t:

C6ng ty chiu rui ro vA lAi su6t do gi6 tri harp $ cria c6c ludng ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cu tdi chinh sE bi6n d$ng
theo nhtng thay d6i cria l6i su6t thi truong khi C6ng ty c6 ph6t sinh c6c khoin tidn gui c6 ho{c kh6ng c6 k} h4n, c6c

khodn vay vd ng chfu l6i sudt th6 n6i. Cdng ty quan $ rui ro l6i su6t beng c6ch ph6n tich tinh hinh canh tranh tren thi
truong dii c6 duqc c6c 16i suAt c6 lgi cho muc dich cria C6ng ty.

Rrti ro tfn dyng
Rrii ro tin dgng li rui ro mi m$t b€n tham gia tong mQt c6ng cg tdi chinh ho4c hgrp tl6ng kh6ng c6 kh6 n6ng thlrc hiQn

dugc nghia vp cria nnnh d6n d6n t6n th6t vA tdi chinh cho Cdng ty. C6ng ty c6 c6c rui ro tin dUng tir hoet tlQng sin xu6t
kinh doanh (chti yiiu OOi vsi c6c kho6n phii thu kh6ch hdng) vd ho4t ttQng tni chinh (bao gdm ti6n gui ngdn hi.ng, cho vay
vd c6c c6ng cu tii chinh kh6c).

Tt I nimtd Tr€n 1 nim Tr6n 5 n6m cOng
I -t -xuong oen) nam

Tli ngiy 3010612018

Ti6n vd c6c kho6n tucrng duong tiEn

Ph6i thu kh6ch hing, phdi thu kh6c

VND
1.436.78s.614

693.072.775

VIID VNID

1.436.785.614

693.072.775

_ ?.12e.8s&3!2-

. 3.613.262.t87

689.737.387

2.129.858.389

T4i ngiy 01/01/2018

Tidn vi c6c khoin tucrng tluong ti6n

Phii thu kh6ch hing, phdi thu kh6c

Tqi ngdy 30/06/2018

Vay vi ng

Phei tre ngudi b6n, phii tri klr6c

Chi phi phei tra

T4i ngiry 0110112018

Vay vd ng

Phei tra ngudi b6n, phii tr6 ktr6c

Chi phi phdi tri

3.613.262.187

689.737.387

4.302.999.574 4.302.999.s74

Rrti ro thanh khodn
Rrii ro thanh khoin ld rui ro C6ng ty gap kh6 khin khi thUc hiQn c6c nghTa 4r tdi chinh do thi6u v6n. Rrii ro thanh kho6n
cria C6ng ty chri y6u ph6t sinh tu viQc c6c tdi sin tdi chinh vd nq phii ki tii chinh c6 c6c thdi di6m d6o h4n kh6c nhau.

Thoi hpn thanh toan cria c6c khoan ng phei tre tii chinh dlra k6n c6c khoin thanh to6n dU ki6n theo hqp ddng (tr€n co s&

ddng ti6n cria c6c khoan g5c) nhu sau:

ijj0

Tir I nimtd
xuong

-tlren I nam oen J

ndm
Tr6n 5 n[m

)I,iG I
,il${t,

irr6,{I

{s{
iw -I,P#

cOng

VND
2.500.000.000

255.656.035.250

1.180.591.824

'TND \TND VI{D
2.500.000.000

255.6,56.035.250

1.180.591.824

l

I

I

I

t..

L

t
L

255.566.288.862

634.673.64r

2ss,566.288.86;

634.673.64t

256.20Q,962.503 2s6.200.962.503

C6ng ty cho ring mric d0 tflp trung rui ro diSi voi viQc tri nq ld cO the ki6m so6l tlugc. C6ng ty c6 khi ndng thanh to6n c6c
kho6n ng di5n hpn tu ddng ti6n dr hoat d6ng kinh doanh vi ti6n thu tir c6c tdi san tdi chinh d6o fun.
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C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dich vg Cao c6p Diu khi ViQt Nam B{o c6o tii chinh giira ni0n tlQ

Tdng l, CT10-l l Khu cl6 thi mdi Vdn Ph6 Phri La, Hi D6ng Ki k6 to6n tu ngiy 01/01i2018 di5n ngiy 30/06/2018

28. TrrONG TrN BO srrNc clro cAc KrroAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo LuU cHUYEN TItN
TE GIUA NITN DQ

a) Cic khoin tidn vir tuong ducrng tidn do COng ty nim gifr nhung kh6ng duqc srl dgng

6 th6ng diu nim 6 th6ng dAun[m
2018 2017

C6c khodn tiAn vi tucrng duong ti6n do COng ty n8m git
nhung kh6ng dugc sfr dpng

(Xem th6ng tin chi tidt ei Thuyiit minh j)

t) S6 ti6n di vay thgc thu trong lr!
Tidn thu tu di vay theo khiS udc th6ng thusng;

t.28r.573.645 1.258.635.954

6 th6ng tliundm 6 thang diun6m
2018 2017

VND

2.500.000.000

a
2e. Nn(Nc srJ KrEN prrAr srNE sAU NGAY 16r rutc KV I<3 roAN

Kh6ng c6 su kign trgng yriu nio xiy ra sau ngiy k6t thric ky ki5 toan ddi h6i phii ttuqc di6u chinh hay c6ng b6 tren 86o

c6o tii chinh gita ni6n clQ niy.

30. Ncrrrpp w vA s6 orlvOr cAc n0x LroN QUAN

Giao dich v6i c6c b6n li6n quan kh6c nhu sau:

6thang dAu ndm 6 th6ngdiundm
2018 201.7

Thu nhfp cria T6ng Gi6m di5c

Thu nh$p cria thinh vi6n khic tong Ban T6ng Gi6m diSc vi HQi tt6ng Quin ni

31. s6 LrSU SO SANH

s6 tigu so s6nh h sii figu tr€n Bang cdn dtii k6 to6n vi thuy6t minh tuong rmg li s5 [Qu cria 86o c6o tdi chinh 
"no 

na*t\
chinh ki5t thirc ngdy 31 th6ng 12 n6m 2017 dddusc COng ty TNHH HEng kiiim to6n AASC ki6m toin. S6 feu tren Bfrqt
c6o kilt qui hopt tlQng kinh doanh gita ni6n tlQ vd c6c thuy6t minh tuong img ta s5 lieu cria 86o c6o tdi chinh giiraniC{dfla
dd ttugc so6t x6t cho lc! k6 to6n tir ngiy O1,lOll2O17 <trin ngiy 3010612017. ,r'*

/''l'o
Hd N|| ngdy 08 thdng 08 ndm

Nguli l$p bi6u 16 tiren fiuimg$W

Khric Th! Thanh Huydn

\.TND

135.442.942

725.557.058

VND

268.987.500

187.875.000

T6ng Gi6m a6c Al

ffi

Nguy6n Thi Iling
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